ROMANIA
JUDETUL BRAILA
COMUNA VICTORIA
CONSILIUL LOCAL
Nr. 53 / 18.08 2024 PROIECT

HOTARAREA Nr.

din

privind : scoaterea la licitatie publici in vederea inchirierii unui apartament din satul Victoria,
aflat in domeniul privat al comunei Victoria

Consiliul local Victoria intrunit in sedinta din o ;
Avand in vedere referatul de aprobare al d-lui primar Albu Costel in calitate de initiator al proiectului
de hotarare, inregistrat sub nr. / o ;

Avand in vedere raportul de specialitate al compartimentului contabilitate, patrimoniu, achizitii
publice, inregistrat sub nr.11135/27.08.2024;
Avand in vedere prevederile 333, alin.(1), alin.(2) si alin.(5) coroborat cu art.362, alin.(1) si alin.(3) din
OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completdrile ulterioare,
Avand in vedere prevederile art.553, alin.(1), art.1777 si art.1778, alin.(1) din Legea nr.287/2009 —
Codul Civil, republicata, cu modificérile si completarile ulterioare;
Vizand avizul consultativ al comisiilor de specialitate din cadrul consiliului local:
- activitati economico — financiare, administrarea domeniului public si privat, agricultura;
- activitati social-culturale, invitimant, sinitate, munca si protectie sociald, protectie copii, culte,
tineret si sport;
- urbanism si amenajarea teritoriului, protectia mediului, juridica si de disciplind, apararea ordinii
si linigtii publice,
Avéand in vedere prevederile art.129, alin.(6), lit.a) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificirile si completarile ulterioare;
In temeiul art.139, alin.(3), lit.g) si art.196, alin.(1), lita) din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobi scoaterea la licitatie publicd in vederea inchirierii unui apartament in suprafata de 73
mp situat in satul Victoria, str.Principald, nr.270, sc.1, parter, ap.2, aflat in domeniul privat al comunei Victoria,
inscris in cartea funciard nr.82337-C1-U5 Victoria, valoare de inventar 83.660 lei lei, cu destinatia spatiu de
locuit.

Art.2. Durata inchirierii se stabileste la 2(doi) ani, cu posibilitate de prelungire, iar pretul minim al
inchirierii la 1,11 euro/mp/luna.

Art.3. Se aproba studiul de oportunitate prevazut in anexa nr.1 care face parte integrantd din prezenta
hotarare.

Art.4. Se aprobi documentatia de atribuire previzutd in anexa nr.2 care face parte integrantd din
prezenta hotarére.

Art.5. Se imputerniceste d-1 primar Albu Costel pentru a semna contractul de inchiriere, in numele
comunei Victoria, judetul Braila.

Art.6. Prezenta hotirare va fi publicati in Monitorul Oficial Local al comunei Victoria, comunicatd
compartimentului ~ contabilitate, patrimoniu, achizitii publice, Primarului comunei Victoria si Institutiei
Prefectului Judetul Briila de citre compartimentul monitorizare proceduri administrative, relatii publice, resurse

umane, registratura.

Initiator Avizat
Primar Secretar general al comunei
Costel Albu Vasile Mihai:

Aceastd hotdrére a fost adoptatd cu un numdr de — voturi, din numdrul total de 13 consilieri locali in functie
indeplinindu-se cerinta de majoritate absolutd.

I Operatiunea Data | Responsabil de procedurd _ Semnitura
. Comunicarea cétre primar

Comunicarea citre prefect | Inspector

Aducerea la cunogtinta publicd ‘ Nistor Florina-Viviana

.' Hotirarea devine obligatorie
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Anexanr. 1 la H.C.L. Victoria Nr. /

STUDIU DE OPORTUNITATE

in vederea inchirierii unui apartament in suprafatd utili de 73 mp situat in sat Victoria, str. Principala,
nr. 270, sc. 1, et. parter, ap. 2, com. Victoria, jud. Briila, aflat in domeniul privat al comunei Victoria

A. Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat:

Obiectul inchirierii il reprezinti apartamentul in suprafata utild de 73 mp este situat in sat Victoria,
str. Principald, nr. 270, sc. 1, et. parter, ap. 2, com. Victoria, jud. Briila, aflat in Inventarul bunurilor care
apartin domeniul privat al comunei Victoria la pozitia nr. 3.

Regimul juridic

Imobilul este situat in intravilanul satului Victoria, jud. Briila.

Imobilul este identificat prin C.F. nr. 82337-C1-U5 Victoria — apartament format din 4 camere si
dependente.

B. Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica realizarea
inchirierea:

Spatiul propus pentru inchiriere are o destinatie utild, chiria obtinuti se va constitui venit nou la
bugetul local. In prezent spatiul este liber nefiind incheiat niciun contract de inchiriere.

Din punct de vedere social, aceste venituri obtinute se vor folosi in interesul general al locuitorilor
comunei Victoria, jud. Briila.

Din punct de vedere al mediului, prin activitatea propusi a se desfisura in urma realizirii
inchirierii, nu se vor afecta conditiile de mediu, deoarece se propune inchirierea unui spatiu.

C. Nivelul minim al chiriei

Prin raportul de evaluare nr. 2408230/23.08.2024 intocmit de expertul autorizat ANEVAR S.C.
Androniu Consulting S.R.L. se stabileste o chirie de 1,11 euro/mp/luna. In acest fel se garanteaza UAT-
ului faptul c& se va obtine o chirie minimi anuald in cuantum de 4.839,73 lei/an (73 mp x 1,11
leuro/mp/lund x 12 luni * 4,9773 lei/euro = 4.839,73 lei/an).

D. Procedura utilizati pentru atribuirea contractului de inchiriere

UAT Comuna Victoria pune in aplicare prevederile OUG 57/2019 privind Codul administrativ,
procedura utilizata fiind conform: art. 362, alin (3) coroborat cu art. 333, pct. (5) fnchirierea bunurilor
proprietate publica a statului sau a unitdfilor administrativ- teritoriale se face pe bazd de licitatie

publica.



E. Durata de inchiriere:
Durata inchirierii este de 2 (doi) ani de la data semnarii procesului verbal de predare primire, cu

posibilitatea prelungirii.

F. Termen previzibil pentru realizarea procedurii de inchiriere:
Pentru realizarea procedurii de inchiriere a spatiului se estimeazi un numar de 60 de zile, de la
data aprobdrii prin Hotérdre a Consiliului Local a inchirierii prin licitatie publici a apartamentului in
suprafata utild de 73 mp (identificat prin CF 82337-C1-U5) situat in str. Principala, nr. 270, sc. 1, et.

parter, ap. 2, com. Victoria, jud. Braila.

intocmit,
Consilier achizitii publice
Nicoleta Vintila
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Anexa nr. 2 1a H.C.L. Victoria Nr. /-

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

a procedurii de inchiriere prin licitatie publics a unui apartament in suprafata utila de 73 mp situat in sat
Victoria, str. Principald, nr. 270, sc. 1, et. parter, ap. 2, com. Victoria, jud. Briila, aflat in domeniul
privat al comunei Victoria

CUPRINS
I. FISA DE DATE A PROCEDURIL.........ccoumiereercereresesesessacsosssossssoensasnsassssensasnsans 2
II. CAIETUL DE SARCINI tesesssnesenssaneenassssasasssansssssnse P 4
III. ANEXE (FORMULARE S$I MODELE DE DOCUMENTE): ........cocovvvuevrerueenes 12

IV. CONTRACT DE INCHIRIERE ..........coneeuuereemnrernrsenssssssssssssssssssssssssessssssssecson 20




I. FISA DE DATE A PROCEDURII

a procedurii de Inchiriere prin licitatie publica a unui apartament in suprafat utila de 73 mp situat in sat
Victoria, str. Principala, nr. 270, sc. 1, et. parter, ap. 2, com. Victoria, jud. Briila, aflat in domeniul

privat al comunei Victoria

A. INFORMATII GENERALE PRIVIND ORGANIZATORULUI PROCEDURII DE
LICITATIE:

Priméria Comunei Victoria, judetul Briila, cu sediul in comuna Victoria, sat Victoria, judetul Briila.
Cod fiscal: 4342812

Tel/fax: 0239/699729

E-mail: victoriaprimaria@yahoo.com

Web: Primaria Comunei Victoria (primariavictoria-br.ro)

B. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA $I DESFASURAREA PROCEDURII DE
INCHIRIERE

1.

Persoana interesatd are dreptul de a transmite a solicitare de participare la procedura de atribuire
a contractului de inchiriere.

Proprietarul are obligatia si asigure obtinerea documentatie de atribuire de ciitre persoana
interesata, care 1nainteaz3 o solicitare in acest sens.

. Modalitatea de obtinere a documentatiei de atribuire, de citre persoanele interesate, se face prin

punerea la dispozitie a unui exemplar din documentatia de atribuire, pe suport de hartie si/sau pe
suport electronic, celor care au fnaintat o solicitare in acest sens.

Proprietarul are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate
in termen de 5 zile lucritoare de la primirea unei solicitiri din partea acesteia.

. Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat respectarea de catre

proprietar a termenului de 5 zile lucratoare, si nu conduci la situatia in care documentatia de
atribuire si fie pusa la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucritoare inainte de data limita pentru
depunerea ofertelor.

Persoana interesati are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.
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10.

11.

12.

13.

14,

Proprietarul are obligatia de a rispunde, in mod clar, complet si fara ambiguititi, la orice
clarificare solicitata, in termen de 5 zile lucritoare de la primirea unei astfel de solicitari.

Proprietarul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebari aferente citre toate
persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvilui
identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

Proprietarul are obligatia de a transmite raspuns la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare
inainte de data limita de depunere a ofertelor.

In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel proprietarul
in imposibilitatea de a respecta termenul de 5 zile lucritoare, acesta din urmi are totusi obligatia
de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesari pentru elaborarea
$i transmiterea rdspunsului face posibila primirea acestuia de citre persoanele interesate inainte
de data limitd de depunere a ofertelor.

Procedura de licitatie se poate desfasura si dacd in urma publicarii anuntului de licitatie au fost
depuse cel putin 2 oferte valabile.

In cazul in care in urma publicérii anuntului de licitatie nu au fost ficute cel putin 2 oferte
valabile, proprietarul este obligat sa anuleze procedura si si organizeze o nous licitatie.

In cazul in organizirii unei noi licitatii, procedura este valabila in situatia in care a fost depusa
cel putin o oferta valabila.

Au dreptul de a participa la procedura de licitatie publicd, persoanele fizice si/sau juridice,
roméne sau strdine, care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

a) aplatit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie impreuna cu toate -documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele previzute in documentatia de
atribuire;

¢) indeplineste la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor citre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local;

d) nu este in insolventa, faliment sau lichidare.

15. Nu are dreptul sé participe la licitatie, persoana care a fost desemnati castigatoare la o licitatie
publica anterioard privind bunurile statului sau ale unititilor administrative — teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a plitit pretul, din culpa proprie. Restrictia
opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculate de la desemnarea persoanei respective drept
castigitoare la licitatie.
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II. CAIETUL DE SARCINI

A. OBIECTUL INCHIRIERII

I.  Informatii generale
1. Descrierea bunului care urmeazd a fi inchiriat: apartamentul in suprafat3 utili de 73 mp situat
in sat Victoria, str. Principald, nr. 270, sc. 1, et. parter, ap. 2, com. Victoria, jud. Briila, CF nr.
823377-C1-US, aflat in domeniul privat al comunei Victoria

2. Destinatia bunului ce face obiectul inchirierii: Apartamentul in suprafati utild de 73 mp se afla
la parterul blocului Victoria din str. Principala, nr. 270, ap. 2, com. Victoria, jud. Briila si este
compus din 4 camere si dependente, cu destinatia spatiu de locuit.

3. Conditiile de exploatare a inchirierii si obiectivele de ordin economic, financiar si de mediu,
urmdrite de cdtre proprietar privind exploatarea eficace a bunului ce face obiectul inchirierii:
- Administrarea eficientd a imobilelor ce apartin domeniului Privat al comunei Victoria;
— Cresterea veniturilor Consiliului Local al comunei Victoria, prin incasarea chiriei;

II.  Conditii generale ale inchirierii

A. Regimul bunului utilizat de chirias in derularea inchirierii:
— proprietate privatd a comunei Victoria;
B. Obligatiile privind protectia mediului:

— respectarea legislatia in vigoare privind protectia mediului, pe toati durata contractului
de inchiriere;
C. Obligativitatea asiguririi exploatarii in regim de continuitate si permanenta
— Spatiul precizat se va fi utiliza de cétre locatar in mod continuu si permanent pe
toatd durata de valabilitate a contractului, fird modificarea destinatiei acestuia, urméand ca
restituirea sa fie ficutd la starea tehnici si functionald avuti la data preludrii, mai putin
uzura aferenta utilizarii normale;

D. Interdictia subinchirierii bunului:
— Pe toatd durata de valabilitate a contractului de inchiriere este interzisi subinchirierea
spatiului;
E. Conditiile in care chiriasul poate inchiria bunul inchiriat pe durata inchirierii:
— Nu este cazul
F. Durata inchirierii:

— Inchirierea spatiului se va face pentru o perioadd de 2 (doi) ani, cu posibilitate de
prelungire la cererea locatarului, exprimat3 in scris cu cel putin 45 de zile inainte de
expirarea contractului de inchiriere

G. Chiria minima:
— Pretul minim de pornire al licitatiei este de 1,11 euro/mp/luni.
H. Garantia si taxe de participare

— Cuantumul garantiei de participare reprezinta pretul a doud chirii a spatiului care face
obiectul licitatiei, la valoarea pretului de pornire la licitatie, conform caietului de
sarcini, respectiv: 810 lei.

— Se percepe o taxd de participare in valoare de 200 lei. Taxa de participare nu se
returneaza; ea se face venit la bugetul local al comunei Victoria.

Pagind 4 din 26



Modalitatea de constituire a garantiei de participare:

1. Achitare cu ordin de plati in contul: ROS6TREZ1525006XXX000241 deschis la
Trezoreria insuritei;

2. Plata in numerar la casieria Primariei comunei Victoria.

Modalitatea de restituire a garantiei de participare:
Ofertantilor declarati necistigatori li se restituie garantia de participare in maxim 15 zile de la data

adjudecérii ofertelor, la cererea formulati de ofertant si aprobati de citre organizatorul licitatiei.

111,

IV.

a)
b)

c)

e)

1.

a)
b)

c)
d)

Conditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasci ofertele:
trebuie elaborate in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire;
au caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toati durata de valabilitate stabiliti
de proprietar;
se depun la adresd si pana la data limita pentru depunere, stabiliti in anun.

Clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere:
la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;
in cazul In care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterali de citre
proprietar, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind
competentd instanta de judecats;
in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de catre proprietar, prin reziliere de citre proprietar,
cu plata unei despégubiri, in sarcina chiriasului;
in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de citre proprietar, prin reziliere de citre chirias, cu
plata unei despagubiri, in sarcina proprietarului;
la disparitia, dintr-o cauzi de fortd majora, a bunului inchiriat sau in cazul imposibilititii obiective
a chiriasului de a-1 exploata, prin renuntare, fira plata unei despagubiri.

. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A OFERTELOR

Ofertele se redacteazi in limba romana;

Ofertanti transmit, la Compartimentul Contabilitate, patrimoniu, achizitii publice, ofertele lor in
doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, pana la ora 9:00 a zilei stabilite pentru
deschiderea ofertelor si se inregistreazi, in ordinea primirii lor, in registrul oferte, precizandu-se
data si ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul inchirierii pentru care este depusd oferta si trebuie si
contind:

O fisa de informatii privind ofertantul- conform anexei nr. 1, la prezentul caiet de sarcini;

O declaratie de participare, semnatd de ofertant, fard ingrosari, stersaturi sau modificiri, conform
anexei nr. 2, la prezentul caiet de sarcini;

Dovada privind intrarea in posesia caietului de sarcini, precum si a platii garantiei de participare;
Acte doveditoare privind calititile si capacititile ofertantilor, conform solicitirilor proprietarului,
dupa cum urmeazi:

A-pentru persoanele juridice

a) certificatul de inregistrare fiscal emis de Oficiul Registrului Comertului;
b) certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat cu cel mult 30 zile
inainte de data deschiderii ofertelor, original sau copie, din care si rezulte urmitoarele:
» ofertantul nu este in faliment;
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* ofertantul nu are activitatea suspendata voluntar sau ca urmare a retragerii dreptului de
a desfasurd activitati economice;

* sediul social;

* administratorul ofertantului.

¢) copie dupd statutul si actul constitutiv al persoanei juridice, cu actele aditionale semnificative;

d) declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice c& nu se afla in
dizolvare, insolventd, faliment sau lichidare - original, potrivit formularului - anexa nr. 3,
insotitd de actului sdu de identitate;

e) imputernicire acordata persoanei care reprezinta potentialul locator la sedinta de licitatie, daca
este cazul;

f) certificat de atestare fiscald, eliberat de ANAF, care si ateste ci persoana juridici nu are
datorii fatd de bugetul de stat, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie conform
cu originalul;

g) cazier fiscal - eliberat de ANAF, care si ateste ci persoana nu are inscrise infractiuni de
evaziune fiscald, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie conform cu originalul;

h) certificate/adeverintd privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreazi unitatii -
administrativ teritoriale unde isi are sediul, care si ateste ci persoana juridica nu are datorii,
valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie conform cu originalul;

i) declaratie pe propria rispundere a reprezentantului legal al persoanei juridice privind
respectarea reglementérilor referitoare la protectia mediului, securitatea si sinitatea in munca,
normele de apdrare impotriva incendiilor, potrivit formularului - anexa nr. 4;

J) declaratie de consimtamant privind acordul pentru prelucrarea datelor cu caracter personal si
modalitatea de transmitere a rezultatului licitatiei publice cu plic inchis- anexa nr. 5.

B —pentru persoanele fizice

a) act de identitate - copie;

b) imputernicire notariald in original/copie legalizati, acordatid persoanei care reprezinta
ofertantul in cadrul procedurii de licitatie publics, insotiti de copie a actului siu de identitate;

c) certificat de atestare fiscald, eliberat de ANAF, care s3 ateste ca nu are datorii fati de bugetul
general consolidat, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie;

d) certificat/adeverintd privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreazi unitatii
administrativ teritoriale unde i are domiciliul care si ateste ci nu are datorii, valabil la data
deschiderii ofertelor original sau copie.

e) declaratie pe propria rispundere privind respectarea reglementirilor referitoare la protectia
mediului, securitatea si sdnatatea in munci, normele de apirare impotriva incendiilor, potrivit
formularului - anexa nr. 4.

) declaratie de consimtimént privind acordul pentru prelucrarea datelor cu caracter personal si
modalitatea de transmitere a rezultatului licitatiei publice cu plic inchis- anexa nr. 5

Nu are dreptul sd participe la licitatie persoana care a fost desemnati cdstigdtoare la o licitatie
publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unitdtilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani,
dar nu a incheiat contractul ori nu a plitit pretul, din culpd proprie. Restrictia opereazd pentru o
duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigdtoare la licitatie.

Pagina 6 din 26



10.

11.

12.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupd caz. Formularul de oferta completat
corespunzitor, potrivit anexei nr. 6 la prezentul caiet de sarcini, va contine in mod obligatoriu
semndtura in original a ofertantului.

PLICUL EXTERIOR: - va contine documentele de calificare si se va inscriptiona "Documente de
calificare”, numele sau denumirea ofertantului, precum si sediul social al acestuia
MENTIONANDU SE CLAR: ,LICITATIA PUBLICA DESCHISA PENTRU INCHIRIEREA
APARTAMENTULUI IN SUPRAFATA UTILA DE 73 MP SITUAT IN SAT VICTORIA, STR.
PRINCIPALA, NR. 270, SC. 1, ET. PARTER, AP. 2.

PE PLICUL INTERIOR, care contine oferta propriu - zisd, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz, si va contine Formularul de
ofertd semnat de ofertant, fira ingrosari, stersituri sau modificari.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixati pentru deschiderea lor.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de valabilitate
stabilitad de proprietar.

Plicul exterior continand plicul interior, se va sigila si se va depune la sediul autoritatii contractante
in termenul stabilit in anuntul procedurii.

Ofertele depuse si inregistrate dupi termenul limitd de primire previzut in anuntul pub11c1tar si
prezentele instructiuni vor fi excluse de la licitatie si vor fi restituite ofertantilor fira a mai fi deschise.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forti majori, cad in sarcina persoanei interesate.

Continutul ofertelor trebuie sd rimana confidential pani la data stabiliti pentru deschiderea acestora,
proprietarul urméand a lua cunostinté de continutul respectivelor oferte numai dupi aceasti data.

. INFORMATII DETALIATE SI COMPLETE PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE

APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE. PRECUM SI
PONDEREA LOR

1. Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare pret al chiriei:

b) capacitatea economico-financiari a ofertantilor:

c) protectia mediului inconjuritor:

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

2. Ponderea fiecirui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie si fie proportionald cu

importanta acestuia apreciati din punctul de vedere al asiguririi unei utiliziri/exploatiri rationale si

eficiente economic a bunului inchiriat. Ponderea fieciruia dintre criteriile previzute la alin. (1) este de

pani la 40%, iar suma acestora nu trebuie si depiseascd 100% si se stabileste astfel:
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a) cel mai mare pret al chiriei ofertat - pondere 40 %:

b) capacitatea economico-financiari a ofertantilor - pondere 20%:

¢) protectia mediului inconjuritor — pondere 20 %:

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat — pondere 20 %.

D. DESFASURAREA LICITATIEI

Licitatia se desfdsoard la data si ora specificate in anuntul privind organizarea si desfasurarea

licitatiei, la sediul Primériei comunei Victoria, sat Victoria, str. Nuferilor, nr. 335, judetul Briila. Sedinta
de licitatie este condusa de presedintele comisiei, parcurgand-se urmatoarele etape:

1.

in ziua si la ora stabilite pentru inceperea licitatiei in cazul in care sunt minim doi participanti la
licitatie, presedintele comisiei de licitatie anunta obiectul licitatiei, face prezenta participantilor la
licitatie si constatd dacd sunt indeplinite conditiile legale pentru desfisurarea acestuia, inclusiv cele
de publicitate.

dupa deschiderea plicurilor exterioare, comisia de licitatie analizeazi documentele depuse de fiecare
ofertant — potential chirias, verificAnd indeplinirea conditiilor de participare la licitatie si existenta
actelor previzute in prezentul caiet de sarcini.

comisia de licitatie elimina ofertele participantilor/chiriasilor care nu contin in totalitate documentele
solicitate. Comisia de licitatie va analiza documentele prezentate si va intocmi lista cu ofertantii
acceptati excluzénd de la participare pe cei care nu au prezentat in totalitate, pand la inceperea
licitatiei, documentele de participare. Rezultatul analizei se consemneazi intr-un proces-verbal care
va fi semnat de toti membrii comisiei §i de potentialii chiriasi prezenti, prin aceste semnituri
declarand cd nu exist3 nici o obiectie.

in cazul in care In urma publicérii anuntului de licitatie, nu au fost ficute cel putin dous oferte valabile
proprietarul este obligat sd anuleze procedura si si organizeze o nous licitatie.

in cazul organizdrii unei noi licitatii, se publicirii se site-ul primariei: www.primariavictoria-br.ro,
anuntul conform cdruia se reia licitatia, iar procedura este valabila in situatia in care a fost depusa
cel putin o oferta valabila.

dupa anuntarea castigitorului licitatiei, de ciitre presedintele comisiei de licitatie, se declara inchisi
licitatia, in urma céreia se intocmeste procesul-verbal care se semneazi de ciitre comisia de licitatie

si de cétre participantii la licitatie.

procesul-verbal impreund cu documentele privind organizarea si desfasurarea licitatiei se arhiveazi
la sediul organizatorului.

participantii la licitatie pot formula contestatii in cazul in care considera ca nu s-au respectat
dispozitiile legale referitoare la organizarea si desfisurarea licitatiei.

contestatiile se depun la sediul organizatorului licitatiei, in termen de 24 ore de la incheierea acesteia
iar institutia rdspunde in termen de 5 zile de la depunerea acestora.
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10. in urma declardrii ofertei castigitoare, autoritatea contractant are obligatia de a incheia contractul

F.

cu ofertantul a carui oferti a fost declarati castigitoare.

REGULI PRIVIND CONFLICTUL DE INTERESE

Pe parcursul aplicirii procedurii de licitatie organizatorul are obligatia de a lua toate masurile pentru
a evita situatiile de naturd si determine aparitia unui conflict de interese si/sau manifestarea
concurentei neloaiale. Nerespectarea prevederilor se sanctioneazi potrivit dispozitiilor in vigoare.
Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au dreptul de a
fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de licitatie.

Nu au dreptul de a fi implicate in procesul de verificare a ofertelor, urmitoarele persoane:

a) sot/sotie, rudd sau afin pana la gradul al Il-lea inclusiv cu ofertantul;

b) sot/sotie, ruda sau afin pani la gradul al Il-lea inclusiv cu persoane care fac parte din consiliul de
administraie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane juridice,
terti sustindtori sau subcontractanti propusi;

c) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre
ofertanti, terti sustindtori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac parte din consiliul de
administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, terti sustinitori sau
subcontractanti propusi;

d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de supervizare al
ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt sof/sotie, ruda sau afin
péna la gradul al Il-lea, inclusiv, ori care se afli in relatii comerciale cu persoane cu functii de
decizie in cadrul entitatii contractante.

Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor trebuie si péstreze
confidentialitatea asupra continutului ofertelor, precum si asupra altor informatii prezentate de citre
ofertanti a céror dezvaluire ar putea aduce atingere dreptului acestora de a-§i proteja proprietatea
intelectuald sau secretele comerciale, precum si asupra lucrarilor comisiei de evaluare.

PROTECTIA DATELOR
Fara a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei inchirieri, autoritatea contractantdi are

obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care 1i sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice
cu titlu confidential, in mésura in care, in mod obiectiv, dezviluirea informatiilor in cauzi ar prejudicia
interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si
proprietatea intelectuala.

G. COMISIA DE EVALUARE

1.

La nivelul autoritatii contractante se organizeazii o comisie de evaluare numiti prin Dispozitie a
Primarului, care adopta decizii in mod autonom si numai pe baza criteriilor de selectie previizute in
instructiunile privind organizarea si desfasurarea licitatiei.

Comisia de evaluare este compusi dintr-un numir de 5 membri.

Presedintele comisiei de evaluare i secretarul acesteia sunt numiti dintre reprezentantii autoritatii
contractante in comisie.

Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiazi de cite un vot. Persoanele invitate
beneficiazd de un vot consultativ.

Pagina 9 din 26



“

10.

Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.

Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie si respecte regulile privind conflictul de
interese potrivit art. 321 din O.U.G. nr.57/2019.

Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii sunt obligati si dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul-limiti de
depunere a ofertelor, care se va pastra alituri de dosarul inchirierii.

in caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeazi de indati autoritatea
contractantd despre existenta stirii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei
incompatibile, dintre membrii supleanti.

Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii acesteia se
afla in imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau fortei
majore.

Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plicul

exterior;

b) intocmirea listei cuprinzénd ofertele admise si comunicarea acesteia;
¢) analizarea §i evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

e) intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei castigitoare;

11.
12.

13.

o

we

I
A.

Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire si in
conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pistra confidentialitatea datelor, informatiilor si
documentelor cuprinse in ofertele analizate

- INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC:

Solutionarea litigiilor aparute in legiturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de inchiriere, precum si a celor privind acordarea de despégubiri se realizeaza
potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificdrile si completdrile
ulterioare.

Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ al tribunaluluj Briila.
fmpotriva hotararii tribunalului se poate declara recurs la sectia de contencios administrativ a curti
de apel Galati, conform prevederilor legale.

INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII
Drepturile chiriasului

(1) Chiriasul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe rispunderea sa, bunul proprietate

privatd a comunei ce fac obiectul contractului de inchiriere.

(2) Chiriagul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul inchirierii, potrivit

naturii bunului si obiectivelor stabilite de pirti prin contractul de inchiriere.

(3) Chiriagul are dreptul de a solicita prelungirea contractului de inchiriere.

B.

Drepturile proprietarului

(1) Proprietarul are dreptul sa inspecteze bunul inchiriat, verificind respectarea obligatiilor asumate de

chirias.
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(2) Verificarea se va efectua numai cu notificare prealabild a chiriasului si in conditiile stabilite prin
contractul de inchiriere.

(3) Proprietarul are dreptul s modifice in mod unilateral partea reglementati a contractului de inchiriere,
din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

(4) Proprietarul are dreptul s modifice in mod unilateral unele clauze ale contractului de inchiriere in
situatia in acre chiriasul doreste prelungirea acestuia.

C. Obligatiile chiriasului

(1) Chiriagul este obligat sd asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanenti a
bunului proprietate privati ce face obiectul inchirierii, potrivit obiectivelor stabilite de citre
proprietar.

(2) Chiriagul este obligat sa exploateze in mod direct bunul care face obiectul inchirierii.

(3) Chiriasul nu poate subinchiria bunul ce face obiectul inchirierii.

(4) Chiriasul este obligat sa plateasc3 chiria.

(5) Chiriasul este obligat si respecte conditiile impuse de natura bunului proprietate privati (protejarea
secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de siguranta in exploatare, protectia mediului,
protectia muncii, conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului, etc.)

(6) La incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen, chiriasul este obligat sa restituie
proprietarului, in deplina proprietate, bunul de retur, in mod gratuit si liber de orice sarcini.

(7) In termen de cel mult 90 de zile de la data inchirierii contractului, chiriasul este obligat si depuni cu
titlul de garantie contravaloarea a 2(dou) luni de chirie.

(8) Chiriagul este obligat si continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de proprietar, in mod
unilateral, fira a putea solicita incetarea acestuia.

(9) Chiriasul este obligat si isi indeplineasca atributiile privind apirarea impotriva incendiilor si
instruirea salariatilor in domeniul situatiilor de urgenta.

(10) Chiriagul este obligat si solicite prelungirea contractului de inchiriere cu cel putin 30 de zile nainte
de expirarea acestuia, daca isi exprima in scris aceasti intentie.

(11) Chiriasul este obligat s se prezinte pentru a semna actul aditional pentru prelungirea contractului
de inchiriere pana la data expirarii contractului initial, in situatia in care este de acord cu eventualele
modificéri ale unor clauze contractuale comunicate de citre proprietar.

D. Obligatiile proprietarului

(1) Proprietarul este obligat sa nu il tulbure pe chirias in exercitiul drepturilor rezultate din contractul de
inchiriere.

(2) Proprietarul nu are dreptul sd modifice in mod unilateral contractul de inchiriere, in afara de cazurile
prevazute expres de lege.

(3) Proprietarul este obligat s notifice chiriagului aparitia oriciror imprejuriri de naturd si aduci
atingerea drepturilor chiriasului.

(4) Proprietarul este obligat si comunice chiriasului, in situatia cand acesta a cerut prelungirea
contractului de inchiriere, cu cel putin 5 zile inainte de expirarea acestuia, daca cererea acestuia se
aproba si eventualele modificari ale unor clauze contractuale.
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III. Anexe:

Anexa 1: Fisa de informatii;

Anexa 2: Declaratie de participare;

Anexa 3: Declaratie pe proprie raspundere;

Anexa 4: Declaratie pe proprie raspundere privind respectarea reglementirilor referitoare la protectia
mediului, securitatea si sindtatea in munca, normele de apirare impotriva incendiilor;

Anexa 5: Declaratie de consimtimant;

Anexa 6: Declaratie privind respectarea conditiilor specifice impuse de natura bunului inchiriat;

Anexa 7: Formular de oferti;

Anexa 8: Contract de inchiriere - draft.
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Anexanr.1 la

Documentatia de atribuire

FISA DE INFORMATII

aferentd procedurii de inchiriere prin licitatie publica a unui apartament in suprafata utils de 73 mp
situat in sat Victoria, str. Principald, nr. 270, sc. 1, et. parter, ap. 2, com. Victoria, jud. Briila, aflat in
domeniul privat al comunei Victoria

Denumirea ofertantului persoani fizici/juridica:

Cod numeric personal/ cod de inregistrare fiscali:

Seria si nr. BI/CI/NR. inregistrare registrul comertului:

Domiciliul/sediul:

Reprezentant legal:

Functia:

Telefon:

Declaram pe propria riaspundere ci datele mentionate sunt corecte si conform cu documentele oficiale.

Data: Ofertant,
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Anexanr.2la

Documentatia de atribuire

DECLARATIE DE PARTICIPARE

aferentd procedurii de inchiriere prin licitatie publica a unui apartament in suprafatd utild de 73 mp
situat 1n sat Victoria, str. Principald, nr. 270, sc. 1, et. parter, ap. 2, com. Victoria, jud. Briila, aflat in
domeniul privat al comunei Victoria

Urmare a anuntului publicitar aparut in publicatia din data de
Subsemnata/Subsemnatul , reprezentant
legal al , cu sediul in s
avand cod unic de inregistrare nr. , inregistratd la Registrul comertului sub nr.

, prin prezenta manifest intentia ferma de participare la licitatia publica cu plic inchis

privind atribuirea beneficiului contractului de inchiriere pentru bunul imobil format apartament in
suprafati utild de 73 mp situat in sat Victoria, str. Principali, nr. 270, sc. 1, et. parter, ap. 2, com.
Victoria, jud. Briila, aflat in domeniul privat al comunei Victoria, organizati in sedinta publica din

data de ora la sediul autorititii contractante situat in sat Victoria, com.

Victoria, str. Nuferilor, nr. 335, jud. Briila.
Am luat cunostintd de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru incetarea
contractului, a conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare la licitatie, previzute

in Caietul de sarcini si imi asum responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

Data: Semnitura:
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Anexanr.3la

Documentatia de atribuire

DECLARATIE

Subsemnatul(a) (se insereazd numele persoanei
Juridice/persoani fizica autorizatd), in calitate de participant la procedura de licitatie publiva pentru
inchirierea apartamentului in suprafati utild de 73 mp situat in sat Victoria, str. Principald, nr. 270,
sc. 1, et. parter, ap. 2, com. Victoria, jud. Brdila, aflat in domeniul privat al comunei Victoria,
organizati de Comuna Victoria, in data de , ora , declar pe proprie raspundere c :

a) nu sunt in stare de dizolvare/lichidare/insolventi/faliment, activitatile mele nu sunt suspendate
si nu fac obiectul unui aranjament cu creditorii. De asemenea, nu sunt intr-o situatie similard cu cele
anterioare, reglementat prin lege;

b) nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea in una dintre situatiile prevazute la
lit. a);

¢) mi-am Indeplinit obligatiile de platd impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari sociale
catre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile legale in
vigoare in Roménia;

Subsemnatul declar ¢ informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg ci
autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii declaratiilor orice
documente doveditoare de care dispunem

Inteleg ci in cazul in care aceastd declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de incalcarea
prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Reprezentant legal,

(semnatura autorizati si stampili)
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Anexa nr. 4 la

Documentatia de atribuire

DECLARATIE

privind respectarea reglementirilor referitoare la protectia mediului, securitatea si sdndtatea in munci,
normele de aparare impotriva incendiilor

Subsemnatul identificat cu act de identitate (CI/Pasaport)

seria nr. in calitate de reprezentant/imputernicit al Ofertantului

(denumirea si sediul ofertantului), declar pe propria

raspundere, sub sanctiunea aplicate faptei de fals in acte publice, ci ma angajez si prestez activitdti in

cadrul bunului imobil inchiriat, pe toat durata contractului de inchiriere, in conformitate cu prevederile

legislatiei in vigoare privind protectia mediului, securitatea si sanitatea in munca si a normelor de apdrare
impotriva incendiilor.

De asemenea, declar pe proprie rispundere ci la elaborarea ofertei am tinut cont de obligatiile
care imi revin cu privire la protectia mediului, securitatea si sinitatea in munca si a normelor de aparare
impotriva incendiilor.

Data: Semnitura;
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Anexanr.51a

Documentatia de atribuire

DECLARATIE DE CONSIMTAMANT

privind acordul pentru prelucrarea datelor cu caracter personal si modalitatea de transmitere a
rezultatului licitatiei publice cu plic inchis

Subsemnatul identificat cu act de identitate (CI/Pasaport) ,
seria , nr. in calitate de reprezentant/imputernicit al Ofertantului
, declar urmitoarele:

(denumirea/numele ofertantului)

Prin semnarea prezentei declaratii ddm acordul cu privire la prelucrarea datelor cu caracter
personal in scopul participarii la licitatie publica cu plic inchis, organizatd in data de , pentru
atribuirea beneficiului contractului de inchiriere apartamentului in suprafatd utild de 73 mp situat in
sat Victoria, str. Principald, nr. 270, sc. 1, et. parter, ap. 2, com. Victoria, jud. Brdila, aflat in domeniul
privat al comunei Victoria, in conformitate cu prevederile Legii nr. 129/15.06.2018 privind modificarea
si completarea Legii nr. 102/205 privind infiintarea, organizarea si functionarea Autoritatii Nationale de
Supraveghere a Prelucririi datelor cu Caracter Personal, precum si abrogarea Legii nr. 677/2001 si ale
Regulamentului UE 679/2016 a Parlamentului European si a Consiliului privind protectia persoanelor
fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si libera circulatie a acestor date.

Data completarii:

Ofertant (denumire):

Reprezentant legal (nume si prenume):

Semnitura;
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Anexa nr. 6 la

Documentatia de atribuire

DECLARATIE

privind respectarea conditiilor specifice impuse de natura bunului inchiriat

Subsemnatul identificat cu act de identitate (Cl/Pasaport) ,
seria , nr. in calitate de reprezentant/imputernicit al Ofertantului
(denumirea si sediul ofertantului),

la procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere pentru apartamentul in suprafati utila
de 73 mp situat in sat Victoria, str. Principali, nr. 270, sc. 1, et. parter, ap. 2, com. Victoria, jud.
Briila, aflat in domeniul privat al comunei Victoria, organizati de U.A.T. Comuna Victoria, cu sediul
in Victoria, str. Nuferilor, nr. 335.

declar pe propria raspundere, c pe toatd durata contractului, voi respecta destinatia pentru care a
fost inchiriat bunul, respectiv spatiu de locuit.

De asemenea, declar pe propria rispundere, ci pe toata durata contractului, sub sanctiunea
rezilierii de drept a acestuia fird o notificare prealabila de citre locatar, voi respecta conditiile specifice
impuse de natura bunului inchiriat.

Totodata, declar cd am luat la cunostinta de prevederile art 326 « Falsul in Declaratii » din Codul
Penal referitor la "Declararea necorespunzitoare a adevirului, ficutii unei persoane dintre cele prevazute
in art. 175 sau unei unitéi in care aceasta isi desfigoar activitatea in vederea producerii unei consecinte
Juridice, pentru sine sau pentru altul, atunci cand, potrivit legii ori imprejurdrilor, declaratia facuta
serveste la producerea acelei consecinte, se pedepseste cu inchisoare de la 3 luni la 2 ani sau cu amenda."

Data: Semnitura:
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Anexanr.7la

Documentatia de atribuire

FORMULAR DE OFERTA FINANCIARA

Examinidnd documentele licitatiei, subsemnatul , reprezentant al
ofertantului (denumirea/numele ofertantului), ne oferim ca, in
conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionata, si achitim o chirie
lunard de (suma in cifre) (si in litere) ,

pentru atribuirea beneficiului contractului de inchiriere prin licitatie publicd cu plic inchis pentru
apartamentul in suprafatd utild de 73 mp situat in sat Victoria, str. Principald, nr. 270, sc. 1, et. parter,
ap. 2, com. Victoria, jud. Brdila, aflat in domeniul privat al comunei Victoria.

In cazul in care oferta noastri este acceptats, vom respecta conditiile impuse prin caietul de sarcini
si contractul de inchiriere.

Am inteles si consimtim ca, in cazul in care oferta noastri este stabiliti castigitoare, si constituim
garantia de buni executie a contractului de inchiriere, in conformitate cu prevederile de documentatia
licitatiei.

Data:

Reprezentant legal,
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Anexa nr. 8 la

Documentatia de atribuire

IV. CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr. /

1. Pirtile contractante

fntre

U.A.T. COMUNA VICTORIA, cu sediul in sat Victoria, str. Nuferilor, nr. 335, comuna Victoria, jud.
Bréila, cod unic de identificare 4342812, reprezentat prin COSTEL ALBU, avand functia de primar, in
calitate de LOCATOR, pe de o parte,

si
, persoana juridica, cu sediul social in , Str. ,
nr. , bl. __ , scara , etaj , ap. , judetul , cod unic de identificare:
, nr. de inmatriculare la Registrul comertului: , reprezentat prin
, avand functia de , In calitate de LOCATAR, pe de
alta parte,
la data de
in temeiul Hotararii Consiliului Local al comunei Victoria nr. / privind aprobarea

inchirierii, prin licitatie publicd, a spatiului in suprafata utila de 73 mp situat in sat Victoria, str.
Principald, nr. 270, sc. 1, et. parter, ap. 2, com. Victoria, jud. Braila, aflat in domeniul public al comunei
Victoria i a procesului verbal de adjudecare a licitatiei nr. / , s-a incheiat prezentul
contract de inchiriere.

I1. Obiectul contractului de inchiriere

Art. 1. - (1) Obiectul contractului de inchiriere este exploatarea unui bun imobil, apartamentul in
suprafatd utild de 73 mp situat in sat Victoria, str. Principald, nr. 270, sc. 1, et. parter, ap. 2, com. Victoria,
Jud. Briila, aflat in domeniul privat al comunei Victoria, inscris in cartea funciara nr. 82337-C1-U5
Victoria, in conformitate cu obiectivele locatarului.

(2) Obiectivele locatarului sunt:

a) spatiu de locuit;

(3) In derularea contractului de inchiriere, locatorul va utiliza urmitoarele categorii de bunuri:
a) bunurile de retur: spatiu in suprafatd utild de 73 mp;

b) bunurile Proprii: ........c.eeeeeeeeeeceeeieeireeeeeeeesrererennn
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II1. Termenul

Art. 2. - (1) Durata inchirierii este de 2 (doi) ani, incepand de la data de si pana la
data de

(2) La expirarea termenului, contractul poate fi prelungit cu acordul partilor, prin act aditional, pentru
o perioada stabilitd de comun acord.

IV. Chiria

Art. 3. — Chiria se stabileste in conformitate cu prevederile Procesului verbal de adjudecare incheiat ca
urmare a organizdrii licitatiei publice aprobati prin H.C.L. Victoria nr. / si este de
euro/mp/luna, platita lunar, in conformitate cu caietul de sarcini. Pretul de inchiriere va fi indexat

anual cu rata inflatiei, fara a fi necesar acordul explicit al partilor contractante.

V. Plata chiriei

Art. 4. (1) Plata chiriei se face prin conturile:
- contul Locatorului nr. RO69TREZ15221A300530X XXX, deschis la TREZORERIA INSURATEI;
(2) Plata chiriei se face lunar, pana pe data de 28 a lunii curente pentru luna in curs.

(3) in cazul neplatii chiriei la termen, locatorul va percepe penalititi de intarziere in cuantum de 0,01%
pentru fiecare zi de intarziere, calculate la suma datorati.

(4) Neplata chiriei sau executarea cu intérziere a acestei obligatii conduce la Rezilierea contractului.

(5) Garantia de participare, reprezentatd de contravaloarea chiriei pe doud luni consecutive, se va
constitui pand la data semndrii contractului de inchiriere si a fost achitata cu chitanta nr............. / ordinal
de platanr......

(6) Garantia de participare se va restitui in cel mult 14 zile de la data expirarii perioadei de valabilitate
a contractului de inchiriere, cu conditia indeplinirii de catre locator a obligatiilor asumate prin contract.

(7) In cazul cénd locatarul nu-si indeplineste obligatiile de plata si/sau deterioreaza spatiul transmis in
folosintd, locatorul va retine locatarului din garantia de participare, contravaloarea chiriei neachitate si
contravaloarea daunelor provocate.

V1. Drepturile pirtilor

Drepturile locatarului

Art. 5. - (1) Locatarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, bunurile
proprietate privata ce fac obiectul contractului de inchiriere.

(2) Locatarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul inchirierii, potrivit
naturii bunului §i obiectivelor stabilite de parti prin contractul de inchiriere.
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(3)Chiriasul are dreptul de a solicita prelungirea contractului de inchiriere.
Drepturile locatorului

Art. 6. - (1) Locatarul are dreptul sa inspecteze bunurile inchiriate, verificind respectarea obligatiilor
asumate de locatar.

(2) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a locatarului si in urmétoarele conditii
stabilite prin contractul de inchiriere.

(3) Locatarul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementara a contractului de inchiriere,
din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

VIL. Obligatiile partilor - clauze stabilite in conditiile caietului de sarcini
Obligatiile locatarului

Art. 7. (1) Locatarul este obligat si asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de
permanenta a bunurilor proprietate privati ce fac obiectul inchirierii, potrivit obiectivelor stabilite de
cétre proprietar.

(2) Locatarul este obligat sa exploateze in mod direct bunurile care fac obiectul inchirierii.
(3) Locatarul este obligat sa plateasci chiria.

(4) Locatarul se obligd s suporte, in afara chiriei, pe toati durata inchirierii, toate cheltuielile privind
utilitdtile consumate, respectiv energie electrica, termici, apa, canalizare, salubritate, etc.

(5) Locatarul se obliga s achite impozitul si taxa pe clidire, corespunzitoare bunului ce face obiectul
contractului de inchiriere, conform Codului Fiscal.

(6) Locatarul se obligd si pastreze §i sa asigure curitenia in spatiul ce face obiectul contractului de
inchiriere, sd ingrijeasca si si conserve spatiul ca un bun proprietar.

(7) Locatarul va realiza lucririle pentru utilititile necesare, in mod independent si pe cheltuiala sa.

(8) Locatarul se obligd si nu subinchirieze, imprumute in totalitate sau in parte bunul inchiriat unei
terte persoane juridice sau fizice, sub sanctiunea nulititii contractului

(9) Locatarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprietate privati
(protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de siguranta in exploatare, protectia
mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea §i conservarea patrimoniului etc.).

(10) La incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen, locatarul este obligat sa restituie
locatorului, in deplina proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice sarcini.

(11) Locatarul este obligat sa continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de locator, in mod
unilateral, potrivit art. 6 alin. (3) din prezentul contract de inchiriere, firi a putea solicita incetarea
acestuia.

(12) Locatarul raspunde direct de respectarea legislatiei in vigoare privind normele P.S.L., protectia
muncii, protectia mediului, apérare civild, specifice activitatii desfisurate, precum si obtinerea tuturor
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avizelor legate de functionare, precum §i de respectarea oricdror alte obligati legale ce rezultd din
activitatea pe care o desfasoara.

(13) Sa suporte toate cheltuielile necesare refacerii apartamentului deteriorat ca urmare a exploatarii
necorespunzdtoare sau distrugerii acestuia din culpa sa.

(14) La incetarea, respectiv rezilierea contractului de inchiriere, locatarul si predea proprietarului
spatiul liber de orice sarcing, in termen de maxim 15 zile lucritoare, in starea in care acesta a fost initial
preluat, in caz contrar urmand sa suporte contravaloarea daunelor produse.

(15) S& permitd locatorului si controleze modul in care este utilizat bunul imobil inchiriat si starea
acestuia, la termenul stabilit in contract;

(16) Sa nu aducd modificari bunului imobil Inchiriat, decat cu acordul prealabil scris al locatorului si
cu respectarea legislatiei in vigoare, respectiv obtinerea autorizatiei de construire.

Obligatiile locatorului

Art. 8. (1) Sé predea cétre locatar pe bazi de proces verbal de predare-primire apartamentul prevazut
la Art. 1 din prezentul contract de inchiriere.

(2) Locatorul este obligat si nu il tulbure pe locatar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul
contract de inchiriere.

(3) Locatorul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de inchiriere, in afari de cazurile
prevédzute expres de lege.

(4) Locatorul este obligat sa notifice Locatarul de aparitia oriciror imprejuriri de natura si aduci

atingere drepturilor Locatarului.

VIII. Rispunderea contractuali

Art. 9. Pentru nerespectarea obligatilor stabilite prin contractul de inchiriere si caietul de sarcini, partea
in culpé datoreazi penalititi si daune interese in conformitate cu prevederile legii;

Art. 10. Forta majord, legal notificata, exonereaza de rispundere partea care o invoci in conditiile legii.
Art. 11. In cazul in care s-a depdsit termenul de plati a chiriei cu doud luni sau in cazul nerespectirii
unei clauze asumate de locatar, prezentul contract se considers desfiintat de drept, fard punere in
intarziere, fara alte formalitéti si farad interventia vreunei instante de judecats, conform prezentului pact
comisoriu.

IX. Modificarea contractului

Art. 12. Prezentul contract va putea fi amendat sau modificat numai prin act aditional semnat de ambele
pérti contractante. Orice act aditional incheiat de parti va face parte integrantd din prezentul contract de
inchiriere.
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X. Incetarea/Rezilierea contractului de inchiriere
4. cetarca/hezilierea contractulul ge inchiriere

Art. 13. (1) Prezentul contract de inchiriere inceteazi in urmitoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de citre
locator, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind
competenti instanta de judecata. In situatia prevazutd, autoritatea publici locald va notifica de indati
intentia de a denunta unilateral contractul de inchiriere si va face mentiune cu privire la motivele ce au
determinat aceastd masura;

¢) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre locatar, prin reziliere de catre locator,
cu plata unei despagubiri in sarcina locatarului;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de ctre locator, prin reziliere de citre locatar,
cu plata unei despagubiri in sarcina locatorului;

e) prin acordul comun al partilor;

f) la disparitia, dintr-o cauza de forti majord, a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitatii
obiective a locatarului de a-1 exploata, prin renuntare, fira plata unei despégubiri;

g) in cazul interventiei unei situatii de fortd majora sau caz fortuit;

h) in cazul intrarii in insolventd, in faliment sau a dizolvarii pe cale legald a chiriasului;

J) alte cauze de incetare a contractului de inchiriere, fird a aduce atingere cauzelor si conditiilor
reglementate de lege.

(2) La incetarea, din orice cauza, a contractului de inchiriere, bunurile ce au fost utilizate de locatar in
derularea inchirierii vor fi repartizate dupi cum urmeaza:

a) bunuri de retur: spatiu in suprafata utila de 73 mp;

b) BUNUIT PIOPIIL cvovveneererieiiceeieeeeceere et e es e

XI. Corespondenta si notificirile

Art. 14. (1) Orice notificare ficuti de oricare dintre partile contractante celeilalte parti va fi considerati
valabil indepliniti daci va fi transmisa prin e-mail (la adresele mentionate la capitolul 1), depunerea la
registratura sau scrisoare recomandatd cu confirmare de primire la urmitoarele adrese :

0 Locator - U.A.T. Comuna Victoria, strada Nuferilor, nr. 335, localitate Victoria, judet Briila

0 Locatar —

(2) Notificarea se considera efectiva de la data primirii confirmarii de primire de citre expeditor.
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(3) Notificérile verbale nu pot fi luate in considerare de nici una dintre parti daca nu sunt
confirmate in scris conform celor mentionate mai sus.

(4)Schimbarea adresei sau a sediului social nu este opozabili celeilalte pérti decét daci a fost
notificatd cu cel putin 3 (trei) zile lucratoare inainte.

XI. Nulitatea partiali

Art. 15. ()in cazul in care o prevedere din prezentul contract este declarati nuld, partile o vor inlocui
prin alta, care si corespunda cat mai fidel spiritului acestui contract, iar celelalte clauze isi vor produce
efectele in continuare, contractul pistrindu-si valabilitatea si caracterul obligatoriu in masura maxim
admisa de lege.

(2) In masura in care o parte a unei clauze este declaratd nelegals, nulitatea nu va afecta decét
acea parte a clauzei, restul dispozitiilor ei rimanand pe deplin aplicabile.

XII Forta majori
Art. 16. (1) Forta majora este constatati de o autoritate competents.

(2) Prin forta majors se intelege un eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si
insurmontabil, aparut dupa incheierea contractului, care impiedicd partile si-si exercite obligatiile
asumate.

(3) Partile sunt exonerate de raspundere in cazul neexecutirii, executiirii necorespunzitoare sau
cu Intrziere a obligatiilor contractuale in caz de forta majora, pe toata durata existentei acesteia. Forta
majord exonereazd de rispundere partea care o invoci.

(4) Partea contractuala care invocd forta major3 are obligatia de a notifica celeilalte pirti, imediat
si in mod complet, producerea acesteia si si ia orice misuri care ii stau la dispozitie in vederea limitarii
consecintelor. Cazul de forti majori se va comunica in scris in termen de 5 (cinci) zile calendaristice de
la aparitia sa, iar nerespectarea obligatiei de notificare atrage sanctiunea decaderii din dreptul de a invoca
exonerarea partii.

(5) Daci forta majora actioneazi sau se estimeazi ci va actiona o perioadd mai mare de 6 luni,
fiecare parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a prezentului contract, fara
ca vreuna din parti sa poati pretinde celeilalte daune-interese.

(6) Indeplinirea contractului va fi suspendata in perioada de actiune a fortei majore, dar firi a

prejudicia drepturile ce li se cuveneau pirtilor pan la aparitia acestora.

XII1. Solutionarea litigii

Art. 17. - (1) Litigiile, controversele si pretentiile care se vor naste din prezentul contract sau in legitura
cu el vor fi solutionate pe cale amiabila.
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(2) Daca partile din prezentul contract nu vor ajunge la o intelegere amiabil3, atunci litigiile vor fi

inaintate spre solutionare instantei competente.

XIX. Clauze speciale

Art. 18. (1) Chiria neachitati la termenul stabilit prin contract reprezinti creanti bugetara certd, lichida
$i exigibila provenité dintr-un raport juridic contractual, care se transforma in venit la bugetul local, iar
prezentul contract administrativ constituie titlu executoriu si se transmite spre executare siliti citre
Directia Impozite si Taxe din cadrul Primériei in termenul si conditiile previzute de Legea nr.
207/2015 privind Codul de procedur fiscald, cu modificarile §i completarile ulterioare si Legea nr.
22772015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completirile ulterioare.

(2) Prevederile prezentului contract se completeazd cu prevederile Codului Civil, cu
reglementdrile legale in vigoare referitoare la locatiune si cu reglementirile fiscale in materie.

Partile se obliga sa asigure protectia datelor cu caracter personal la care au acces sau pe care le
prelucreaza in temeiul prezentului contract in conformitate cu prevederile Regulamentului (UE)
2016/679 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal
si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a directivei 95/46/CE (Regulamentul general
privind protectia datelor).

Prezentul contract de inchiriere a fost incheiat astizi, , in 2 (doud) exemplare,
cate unul pentru fiecare parte.

LOCATOR, LOCATAR,
U.A.T. COMUNA VICTORIA
PRIMAR
COSTEL ALBU

Secretar general
Vasile Mihai

Control financiar preventiv (C.F.P.)
Florina Stoica

Consilier achizitii publice
Nicoleta Vintild
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